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Paulus Wohnbau GmbH

Betreutes Wohnen fuir selbstbhestimmte Senioren

Leinfelden-Echterdingen - Christophstraf3e



Objektmerkmale
Objektart:
Objektadresse:
Einheiten:

Wohnflachen:

Bezug:
Balkon/Terrassen:
Garten:

Stellplatze:

Keller:

Preise:

Neubau von Seniorenwohnungen
ChristophstraBe, Leinfelden

42 Wohneinheiten

46 bis 74 m?

Voraussichtlich April 2025

Ja

Ja

42 Tiefgaragenstellplatze

42 Abstellraume
ab EUR 323.900,-

v moderne Wohnanlage mit Aufzug und v bodengleich geflieste Duschen
Tiefgarage und schwellenfreier Zugang v hochwertiges Parkett

v’ seniorengerechte Badezimmer v Videosprechanlage mit Farbmonitor

v' Betreuung durch die Diakonie Fildern v hochwertige Holz-Alu-Fenster

v’ Effizienzhaus 55 EE
v’ zentrale Lage

v' einzelraumgesteuerte FuBbodenheizung
v Handtuchheizkoérper im Badezimmer

v" sehr gute Infrastruktur am Standort v attraktive Loggien/Terrassen

v’ barrierefreie Grundrisse
v’ groBziigige Glasflachen

v’ uvm.

v freundliche Wohnatmosphare



LAGE

Information tiber Leinfelden.-Echterdingen

Fast zwei Drittel der Markungsflache sind
Waldgebiete, oder werden landwirtschaftlich
genutzt. Einleuchtend, dass sich Leinfelden-
Echterdingen als grine Alternative zur
GrolBstadt prasentiert. Zumal als Heimatstadt
des berihmten Filderkrautfestes. Die ersten
urkundlichen Aufzeichnungen zu Leinfelden-
Echterdingen reichen bis ins 12.Jahrhundert
zurick. 1185 wird Echterdingen erstmals
erwahnt. Bis heute lassen sich die baulichen
Spuren der Vergangenheit zurtickverfolgen.

Hausverwaltung
Die Paulus Immobilien GmbH tGbernimmt fir
die ersten drei Jahre die Tatigkeiten der

Im Detail

Bundesland Baden-Wirttemberg

Landkreis Esslingen

Stadt Leinfelden-Echterdingen

Einwohner  40.216 (01.2020)

Webseite www.leinfelden-
echterdingen.de

Architekt

hkplan, Ludwigsburg

KONZEPT

Umgebung
Gerade die Gegensatze machen das Leben
hier so attraktiv. Landschaftsidylle und

dorfliche Traditionen stehen neben
Innovation, Uberwiegend mittelstandische
Unternehmen mit hochwertigen

Arbeitsplatzen gegenlber. Das malerische
Siebenmdihlental, der Lehrpfad im Stadtwald,
der historische Pfad in Echterdingen- gehen
Sie auf Entdeckungstour und erkunden sie
Stadt und Natur. Hier werden sie Gberrascht
von der Vielfaltigkeit der Flughafen- und
Messestadt inmitten der schonen Natur.

Wohnbereich

Alle Wohnungen sind bequem mit einem
Aufzug zu erreichen. Die groBziigig
geschnittenen Wohnbereiche laden zum
verweilen ein. Wie auch in unseren bisherigen
Bauprojekten, weisen die Wohnungen eine
Top-Ausstattung auf. Diese sind zum Beispiel
einzelraumgesteuerte  FuBbodenheizungen,
bodengleich geflieste Duschen und
elektrische Rollladen. Auch die AuBenanlagen
koénnen sich sehen lassen und laden mit ihrer
Parkahnlichen Begriinung zum verweilen und
wohlfthlen ein.




SELBSTANDIGKEIT...

...wird groB geschrieben.

Seit der ersten Seniorenwohnanlage, die wir,
die Paulus Wohnbau GmbH, im Jahre 2001
erstellt haben, arbeiten wir stetig daran das
Konzept unserer betreuten

Seniorenwohnungen weiter zu entwickeln. Der
Grundsatz ,So viel Selbststéndigkeit wie

maglich, soviel Hilfe wie nétig!” ist hierfur die
Maxime.

Von der Lage bis hin zur Ausstattung wurde
die Seniorenwohnanlage in Leinfelden-
Echterdingen so geplant, damit dies fur die
Bewohner umsetzbar ist.

Wir legen besonders viel Wert auf einen
Standort mit kurzer Verbindung zum
Ortskern, um den Seniorinnen und Senioren
eine gesicherte Wohnform zu ermdglichen.

Insgesamt 42 hochwertig ausgestattete
Seniorenwohnungen mit Balkonen bieten
beste Voraussetzungen fir Wohnen im Alter.
Die besondere Qualitat wird mittels
durchdachter Details, wie einem groBziigigen
Aufzug und die gesamte barrierefreie
Ausstattung erganzt.

GroBzugige Grundrisse, breite Turen und
rollstuhlgerechte Bader sorgen fir
Bewegungsfreiheit im alltaglichen Leben.
Auch Details wie Abstellraume und
Waschmaschinenanschliisse innerhalb der
Wohnungen erleichtern den Alltag.

Durch den Betreuungsvertrag mit der
»Diakoniestation auf den Fildern“ haben Sie
einen verlasslichen Ansprechpartner der lhnen
zur Seite steht, wenn Hilfe nétig ist.

Auch fir Pflegeleistungen in lhren eigenen
vier Wanden steht lhnen jederzeit
Fachpersonal zur Verfigung. Gemeinsame
Aktivitaten im Gemeinschaftsraum werden
ebenfalls angeboten und fordern ein
Miteinander.

Die demografische Entwicklung in
Deutschland zeigt uns, dass wir mit unseren
Seniorenwohnungen auf dem richtigen Weg
sind, da die Anzahl der Menschen im Alter
ab 65 Jahren weiter steigen wird.
Besonders stark wird diese Altersgruppe in
den nachsten 20 Jahren wachsen, wenn die
geburtenstarken Jahrgange sukzessive in
dieses Alter aufriicken. Im Jahr 2060 wird
die Anzahl der ab 65-Jahrigen 22 bis 23
Millionen betragen. Wahrend derzeit jede
funfte Person dieser Altersgruppe angehort,
wird es 2060 jeder dritte sein.

Die demografische Alterung schlagt sich
besonders deutlich in den Zahlen der
Hochbetagten nieder. Im Jahr 2013 lebten
4,4 Millionen 80-Jahrige und Altere in
Deutschland. lhre Anzahl wird 2060 mit
insgesamt 9 Millionen etwa doppelt so hoch
sein wie heute. Der Anteil der Hochaltrigen
an der Gesamtbevoélkerung betrug 2013
rund 5 %, bis 2060 wird er auf ca.13 %
zunehmen. Vier von zehn Menschen im Alter
ab 65 Jahren werden dann 80 Jahre und
alter sein.

Deswegen werden wir unser Konzept auch
in Zukunft weiterentwickeln und sind uns
sicher, dass Sie mit einer Seniorenwohnung
von Paulus Wohnbau die richtige
Entscheidung treffen.

lhr Erwin Paulus mit Team

Diakonie &&

station auf den Fildern



Betreuungstragervertrag

Zwischen der
Diakoniestation auf den Fildern,

vertreten durch den
Dekan Gunther Seibold
ais Kooperationspartner des
Wohnparks ,An der ChristophstraBe”
in 70771 Leinfelden-Echterdingen

und der

Paulus Immoebilien GmbH, Gartenstrae 30, 71691 Freiberg,

vertreten durch den
Geschéftsflhrer Mike Schanta
als kiinftiger Verwalter der Eigentiimergemeinschaft
Wohnparks ,,An der ChristophstraBe“
in 70771 Leinfelden-Echterdingen

und der

Paulus Wohnbau GmbH, Badstubenstrafle 2, 74385 Pleidelsheim,

vertreten durch den
Geschaftsfilhrer Erwin Paulus
als Bautrger und Eigentlmer des
Wohnparks, An der ChristophstraBe"
in 70771 Leinfelden-Echterdingen

wird folgender Betreuungstragervertrag geschlossen:



Praambel

Die Firma Pauius Wohnbau GmbH beabsichtigt in der ChristophstraBe in Echterdingen
entsprechend der Planung des Wohnparks ,An der ChristophstraBe®:

+S0 viel Selbstandigkeit wie mdgiich, so viel Hilfe wie nbtig!"

42 betreute Senioreneigentumswohnungen als barrierefreie 2- und 3-Zimmerwohnungen zu
errichten.

I. Grundséatzliches

Die eigenverantwortliche Lebens- und Haushaltsfihrung in einem bekannten und gewohnten
Umfeld, unter Erhaltung familidrer und sozialer Bindungen, entspricht in den meisten Fillen den
Bediirfnissen &lterer Menschen.

Das ,Betreute Wohnen" bietet eine Sanderform senicrengerechten und barrierefreien Wohnens in
der eigenen Hauslichkeit. Die Wohnform dient der Aufrechterhaltung einer selbsténdigen
Lebensflihrung flr altere und behinderte Menschen. Die Eigenstandigkeit wird unterstitzt durch
die baulichen MaBnahmen, unter anderen durch den Zuschnitt und die Ausstattung der
Wohneinheiten sowie durch die Gemeinschaftsflichen und AuBenanlagen.

Ferner sorgen ambulante soziale Dienstleistungen fir Unterstiitzung und Hilfen sowie fir die
Forderung der Hausgemeinschaft. Diese werden durch die Diakoniestation bereitgestellt oder
vermittelt. Die Diakoniestation ist verpilichtet, Angebote und Leistungen unter Beachtung der
jeweils geltenden Gesetze, Verwaltungsvorschriften und Richtlinien allen Bewchnenden -
gleichwohl ob Eigentimer/-in oder Mieter/-in - nach MaBgabe der Vereinbarung dieses Vertrages
zur Verfligung zu stellen.

Auch beim Nachlassen der eigenen Leistungsfdhigkeit und dem damit einhergehenden,
ansteigenden Hilfebedarf, soll den Bewohnenden trotz Pflegebedurftigkeit durch bedarfsgerechte
Unterstitzungsleistungen weiterhin eine selbstdndige Lebensfilhrung in vertrauter értlicher
Umgebung ermdéglicht werden.

Der Eigentiimer wird als Bautrdger auf dem Baugrundstiick den
Wohnpark ,An der Christophstrage®

errichten, in Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) aufteilen und
die einzelnen Eigentumswohnungen an kiinftige Erwerber verduBern.

Die Benutzungsregelung und die Konzeption des Wohnparks ,An der ChristophstraBe” werden in
der Teilungserklarung in einer flir alle Wohnungseigentiimer bindenden Farm verankert. Der
einzelne Erwerber von Wohnungseigentum in der Seniorenwohnanlage erkennt mit Abschluss des
Kaufvertrages den gegenwdrtigen Vertrag als auch in seinem Namen abgeschlossen an. Er tritt
dadurch anstelle des Eigentlmers in den gegenwdrtigen Vertrag als Vertragspartner des
Betreuungstragers ein.

Il. Benutzungsregelung

Samtliche Wohnungen stehen vorrangig wohnungssuchenden Birgerinnenr und Birgern aus
Leinfelden-Echterdingen zur Verfiigung. Voraussetzung fiir den Bezug ist, dass die Person, die die
Wohnung bezieht oder, wenn zwei Personen einziehen, mindestens eine Person das 60.
Lebensjahr vollendet hat. Dies gilt ebenso fiir Personen, die mindestens zu 50% schwerbehindert
sind.



§ 1 Zusammenarbeit der Beteiligten

Oberstes Ziel der Seniorenwohnanlage ist es, den Bewohnern die Teilnahme am 6&rtlichen
Geschehen zu ermdglichen und den Kontakt zum értlichen Gemeinschaftsleben herzustelien.

Die Vertragspartner verpflichten sich auBerdemn in kooperativer Zusammenarbeit die Zielseizung
einer optimalen Betreuung und Integration der Bewohner zu verfolgen. Dabei sind sich die
Vertragspartner einig, dass eine stete Weiterentwicklung des Betreuungskonzeptes in der Zukunft
erforderlich ist,

§ 2 Dienstleistungsangebot
A} Technische Hilfeleistungen und Reinigungsdienste fiir das Gebaude

Bei den Wohnungen sind in den umzulegenden Nebenkosten folgende Serviceleistungen
enthalten, diese werden von der Pauius Immobilien GmbH im Rahmen der Verwaltertitigkeit
organisiert.

1. Gebaudereinigung und Wartung der Gemeinschaftsflichen sowie die Glasreinigung im
gemeinschaftlichen Eigentum.

2. Pflege der AuBenanlagen (Gemeinschaftsanlagen)

3. Hausmeisterbetreuung, kleinere technische Hilfeleistungen bis zu 10 Minuten Dauer in den
einzelnen Wohnungen (z. B. Gliihbirne auswechseln)

4. StraBenreinigung und Betreuung der Abfallentsorgung (ohne Gebiihreniibernahme)
5. Uberwachung von technischen Anlagen

6. Winterdienst
B) Betreuungsangebot der Diakoniestation auf den Fitdern

Das Dienstieistungs- und Betreuungsangebot der Grundversorgung der Diakoniestation auf den
Fildern orientiert sich an den Bedirfnissen der Gesamtheit der Bewohnenden und soll neben der
personlichen Versorgung auch der Fdrderung der sozialen Beziehungen zwischen den Bewohnern
sowie Besuchern und Freunden des Hauses dienen. Das Wohnen und Leben soll den
unterschiedlichen Bedlrnissen im Alter entsprechend angenehm gestaltet werden kénnen. Das
betrifft die Anspriche von ristigen Bewohnern ebenso wie die Anspriiche von Bewohnern mit
Hilfebedarf. Neben der individuell abrufbaren Hilfe durch qualifizierte ambulante Dienste soll auch
die Selbsthilfe durch Angehdrige, Nachbarn oder sonstige Bezugspersonen unterstiitzt werden.

B1) Zu den Grundleistungen

Zu den Grundleistungen des Betreuten Wohnens in dem Wohnpark An der Christophstrafe
gehoren die individuelle Begleitung der Bewohnenden durch die Betreuungsperson in Form von
wdchentlichen festen Sprechzeiten im Hause sowie durch Hausbesuche fiir persénliche Fragen
und Probleme. Diese beinhalten insbesondere die Kontaktaufnahme mit den Bewohnenden bei
Bedarf sowie die

- Beratung in Fragen des téglichen Lebens

- Unterstiitzung beim Einleben in die Wohnanlage

Mdglichkeit des persénlichen Gesprachs und der Seelsarge

Telefonische Erreichbarkeit zu den angegebenen Zeiten

Sicherstellung der Zusatz- und Wahlieistungen mit der Vermittlung sowie die Organisation und
Koordination bedarfsgerechter Hilfen.

Das Wohnen im Seniorenhaus zeichnet sich durch eine gelebte Hausgemeinschaft aus, die
gemeinsames Leben aktiv gestalten.



Die Diakonie entwickelt gemeinsam mit den Bewchnenden sowie anderen Sozialpartnern ein
Netzwerk ,,sorgende Gemeinschaft®.

Ein festes Angebot an Gemeinschaftsveranstaltungen bildet einen zentralen Schwerpunkt fiir ein
gutes Miteinander.

In wichentlich stattfindenden Kaffeenachmittagen mit abwechslungsreichem Programm {(Kunst,
Kultuy, Literatur, Geschichte) wird die Hausgemeinschaft aktiv gefGrdert.

Weitere Aktivitdten sind die

- Vernetzung mit Organisationen der kommunalen, biirgerschaftlichen sowie kirchlichen
Seniorenarbeit,

= Durehfiihrung von Hausandachten und Gesprachskreisen

- Bereitstellung von Angeboten zur Gesundheitsforderung (Gymnastik, Fachvortridge,
Geddachtnistraining).

- Forderung der Kreativitdt und Kontaktmdglichkeiten durch Bastel- und Spielenachmittage.

- Gestaltung gemeinsamer Héhepunkte {Ausfllge und jahreszeitliche Feste).

Durch die Organisation eines Runden Tisches -orientiert am Bedarf der Bewohnenden- wird die
Hausgemeinschaft gemeinsam mit den Bewohnenden weiter entwickelt.

Ergdnzende Beratungsangebote und begleitende Hilfen werden gegebenenfalis in Kooperation
mit weiteren Partnern wahrgenommen.

Der von der Diakoniestation angebotene Grundservice ist nicht abwihlbar.

Eine wirksame Hilfestellung in Notféllen ist nur méglich, wenn der Betreuungstréiger im Notfall
Zugang zur Wohnung des Wohnungsnutzers hat. Fir die Klienten der Diakoniestation besteht die
Maoglichkeit, einen Wohnungsschliissel im Tresor der Diakoniestation zu hinterlegen. Die
Schlusselhinterlegung wird gesondert verginbart,

B2} Der Wahlservice umfasst:

Dariber hinaus bietet der Dienstleistungstriger den jeweiligen Bewohner Zusatz- bzw.
Wahlleistungen gegen entsprechende Zusatzvergiitung an. Eine Verpflichtung zur Abnahme der
Zusatz- und Wahlleistungen besteht nicht. Das Angebot der Wabhlleistungen orientiert sich am
Gesamtbedarf des Bewohnenden sowie an den Moéglichkeiten der Dienstleistungstrager.

Diese reichen von der Héuslichen Krankenpflege iiber die ambulante pflegerische Versorgung
(kdrperbezogene PflegemaBnahmen, Pflegerische BetreuungsmaBnahmen) hin zur Unterstiitzung
bei der Haushaltsfihrung (hauswirtschaftlichen Versorgung in der Raumpflege, Waschereinigung
sowie Mablzeitenzubereitung) sowie sonstigen Hilfen.

Zusatz- und Wahlleistungen sind insbesondere Leistungen der H&uslichen Krankenpflege sowie
der ambulanten pflegerischen Versorgung. Die Diakoniestation stellt im Wohnpark An der
Christophstraie daher folgende Leistungen bereit:

- Arztlich verordnete Leistungen gemédB § 132a SGBV im héuslicher Krankenpflege nach
MaBgabe der Rechtsvorschriften des SGB V (Krankenversicherungsgesetz)

- Pflegesachleistungen gem. § 72 SGB Xl (Pflegeversicherungsgesetz) bei hiuslicher Pflege (§ 36
ff.)

- Pflegerische und hauswirtschaftliche Leistungen sowie Betreuungsleistungen inner- und
auBerhalb der Leistungen der sozialen Pflegeversicherung — SGB XI.



Diese Leistungen beinhalten u.a.:

- dem mobilen Mahlzeiten- und Betreuungsdienst

- die Waschepflege

- die Wohnungsreinigung in verschiedenen Leistungsstufen (Grund-/Unterhaltsreinigung

- Einkaufshilfen

- die Organisation des Alltags und der Haushaltsflihrung

- Sonstige Hausarbeiten

- Individuelle Betreuung sowie Begleitung beim Spaziergang, zu Veranstaltungen, zu Bekannten/
Verwandten, zum Arzt, zu Behdrden

- die Teilnahme an Betreuungsgruppen

- Besuche in der Tagespflege

- Vermittlung der Hausnotrufversorgung

- die 24-Stindige Rufbereitschaft fur Pflegebediirftige i.S. des SGB XI, die Pflegesachleistungen
bei der Diakoniestation in Anspruch nehmen

Die Zusatz- und Wahlieistungen werden von der Diakoniestation unmittelbar mit dem jeweiligen
Bewochnenden bzw. mit den zusténdigen Kostentragern {Krankenkasse, Pflegekasse, Sozialamt)
abgerechnet und richten sich nach der jeweils aktuellen Entgeltiibersicht der Diakoniestation auf
den Fildern. Die Leistungen nach dem SGB V und SGB Xl entsprechen jeweils dem Stand der
Vereinbarungen mit den Kranken- und Pflegekassen des Landes. Soweit sich diese
Vereinbarungen dndern, gelten diese Verdnderungen als Grundlage des Verirags.

Die Wahlfreiheit der Bewohnenden hinsichtlich der Wahl eines ambulanten Pflegedienstes wird
durch diesen Vertrag nicht beriihrt.

§ 3 Uberlassung von Riumen

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer stellt der Diakoniestation die nachfolgend
aufgefiihrten Riume angemessen, d.h. nach dem jeweiligen aktuellen allgemeinen Standard
ausgestattet im Erdgeschoss kostenfrei zur Verfligung.

Die Betreuungsridumlichkeiten bestehen aus dem Gemeinschaftsraum mit Kichenzeile, dem
gemeinschaftlichen WC sowie einem Biro.

Es wird klargestellt, dass der Gemeinschaftsraum nicht zur ausschlieBlichen Nutzung durch die
Diakoniestation bereitgestelit wird. Vielmehr haben die Eigentimer bzw. Mieter unter
Beriicksichtigung der Regelung im nachfolgenden Satz das Recht, den Raum auch selbst und mit
Besuchenden im angemessenen Umfang zu nutzen.

Der/die Wohnungseigentimer/-in ist/sind jedoch verpflichtet, der Diakoniestation fir die nach
dem vorliegenden Vertrag zu erbringenden Leistungen und Dienste den Vorrang vor seinem/inrem
eigenen Nutzungsrecht einzurdumen, um einen ordnungsgemé&Ben und ungestorten Betrieb der
Betreuung durch die Diakoniestation zu gewahrieisten.

Die Kosten fir die Telekommunikation/Internet, Reinigung, Wartung, Instandhaltung und
Instandsetzung (einschlieBlich Schdnheitsreparaturen) und den Betrieb (Die Raumnebenkosten
nach den Bestimmungen der BetrVK) der Betreuungsrdume trégt die Gemeinschaft der
Wohnungseigentlmer.

§ 4 Dienstleistungsentgelt

Fir das Betreuungsangebot nach § 2, Abs. B1, wird eine monatliche Pauschale von derzeit 85,00
€ erhoben. Leben in einer Wohneinheit mehrere Personen, so wird fiir jede weitere Person ein
zusitzliches Entgelt von derzeit 20,00 € pro Monat erhoben.

Die Grundpauschale ist monattich im Voraus, jeweils zum ersten eines jeden Monats, zur Zahlung
fallig.



Ein Leerstand entbindet den Eigenttimer der Senioren-Wohnung nicht von der Entrichtung der
Grundpauschale.

Die Paulus Immobilien GmbH ist aufgrund der Gemeinschaftsbezogenheit der Grundversorgung
im Betreuten Wohnen beauftragt die Grundpauschale vom jeweiligen Eigentiimer einer Senioren-
Wohnung mit dem Hausgeld einzufordern und an den Dienstleister zur Erfiillung zu (iberweisen.

Unbeschadet der Regelung iber den Einzug der monatlichen Kostenpauschale haftet jeder
Miteigentumer dem Betreuungstréger fUr die Kostenpauschale nach § 3 Satz 1.

Flr die Kostentragungspflicht ist es ohne Belang, ob das Dienstleistungsangebot bzw. die
Grundversorgung Uberhaupt und in welchem Umfang vom einzelnen Wohnungseigentimer bzw.
den Bewaohnern in Anspruch genommen wird.

§ 4 Personaleinsatz

Dem Betreuungstriger obliegende Leistungen werden durch Mitarbeitende der Diakoniestation
auf den Fildern erbracht.

Fur das Betreuungsangebot stellt der Betrsuungstriger eine durchschnittiich wochentliche
Arbeitszeit von mindestens @ Stunden vor Ort zur Verfligung.

Die Rufbereitschaft fir den Notfall wird Uber den Betreiber des Hausnotrufsystems abgedeckt,
soweit die Bewohnenden diesen Wahlservice vereinbart haben.

§ 5 Weitere Bestimmungen
Verpflichtung der Eigentiimer der Senioren-Wohnungen

Der Eigentimer einer Senioren-Wohnung verpflichtet sich, den jeweiligen Bewohner (lber die
Inhalte des Dienstleistungsvertrages vor Einzug persoénlich zu informieren. Er ist verpflichtet einen
Bewohnerwechsel dem Dienstleister der Grundversorgung anzuzeigen.

Der Dienstleister der Grundversorgung verpflichtet sich dem jeweiligen Bewohner der Senioren-
Wohnung die Leistungen aus dem Dienstleistungsvertrags einzeln zu beschreiben und zu
erlautern.

Datenschutz und Schweigepflicht

Die Diakaniestation verpflichtet sich zu einem vertraulichen Umgang mit Daten der Bewohnenden.
Es werden nur soiche Daten gespeichert, die fiir die Efiiflung des Vertrages erforderlich sind. Die
Diakoniestation unterliegt dem Bundesdatenschutzgesetz / dem Datenschutzgesetz der EKD und
den entsprechenden Regelungen der Sozialgesetzbiicher. Sofern gewlinscht, erhalten die
Bewohnenden eine Mitteilung, welche Daten gefiihrt werden.

Die Dienstleistungstrager verpflichtst, den Schutz der personenbezogenen Daten sicher zu
stellen. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter unterliegen hinsichtlich der Personen der Wohnanlage
der Schweigepflicht. Ausgenommen hiervon sind Angaben gegentiiber der leistungspflichtigen
Pflegekasse und dem Medizinischen Dienst der Krankenversicherung, soweit sie zur Erfiillung der
gesetzlichen Aufgaben erforderlich sind und eine entsprechende Einwilligung vorliegt.

§ 6 Vertragsdauer, Kiindigung

Dieser Vertrag wird auf die Dauer von zwei Jahren ab Fertigstellung der Seniorenwohnanlage und
Nutzungseinrdumung des Gemeinschaftseigentums an den Betreiber abgeschlossen. Die Paulus
Wohnbau GmbH wird dem Betreiber den Zeitpunkt der Fertigstellung und Nutzungs(ibergabe drei
Monate vorher schriftiich bekannt geben. Damit gilt der Zeitpunkt als von der Paulus Wohnbau
GmbH zugesichert und im Zweifel als Beginn der Vertragslaufzeit.



Der Vertrag kann von beiden Seiten mit einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten zum Ablauf eines
Kalenderjahres gekiindigt werden. Der Vertrag verlangert sich stillschweigend um jeweils ein Jahr,
wenn er nicht mit einer Frist von 6 Monaten gekindigt wird. Eine Klindigung aus wichtigem Grund
bleibt davon unberihrt.

Auf Seiten der Wohnungseigentiimer bedarf die Klindigung eines Beschlusses der Eigentimer-
versammliung mit einer dreiviertel Mehrheit und kann nur einheitlich fiir alle Eigentiimer erklért
werden.

§ 6 Schlussbestimmungen

Im Falle des Verkaufs einer Eigentumswohnung hat der Verk#ufer seinen Rechisnachfolger
entsprechend der Teilungserkldrung zu verpflichten, in den mit dem Betreuungstrager
bestehenden Vertrag einzutreten. Er ist verpflichtet, die VeriduBerung seiner Eigentumswohnung
unter Angabe der ladungsfahigen Anschrift eines Rechtsnachfolgers dem Betreuungstrager und
der Hausverwaltung anzuzeigen.

Anderungen und Ergdnzungen des Kooperations- und Betreuungsvertrages bediirfen der
Schriftform.

Soliten einzelne Bestandteile dieses Betreuungsvertrages unwirksam oder nichtig sein, so bleibt
die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen davon unberilhrt. Fiir diesen Fali verpflichten sich die
Vertragsparteien, die unglltigen Bestimmungen so zu erginzen oder zu ersetzen, dass der
beabsichtigte Zweck bestméglich erreicht wird.

Filderstadt, den /. 2.207

pLLU”
GLyﬂft'her Seibold Dekan, Vorsitzender der Diakoniestation auf den Fildern

Pleidelsheim, den

A _,"' )
/7 /
Mike Schanta G’?&: é?é['mrer der Paulus immabitien GmbH
/I /4:/
..' ‘.I

Pleidelshein, den
vlfr

r

Erwin Paulus-Geschaftsfialifer der Firma Paulus Wohnbau GmbH
P 7

# —
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SCHAUFFELE

BORO FUR VERMESSUNGSWESEN

Bietigheim-Bissingen, den 10.02.2021

Biiro fiir Vermessungswesen
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Uli Schauffele
Lise-Meitner-Strafe 11
74321 Bietigheim-Bissingen
fon 07142 / 929 00 10 - fax 07142 / 929 00 20
info@vermessungsbuero-schaeuffele.de



Standort

Die Flughafen- und Messestadt liegt eingebettet inmitten von Felder, Wald und Streuobstwiesen. Im Norden grenzt

sie an Stuttgart, im Osten und Stidosten an Filderstadt, im Stiden und Stdwesten an Waldenbuch und Steinenbronn,
und im Westen an die Mittelzentren Boéblingen und Sindelfingen.






Betreutes Wohnen in Echterdingen
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Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen

0 0 |
Wohnen/Kochen/Essen I:I

Wohnung Nr. 1

Erdgeschoss
3-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Kochen/Essen

Schlafen

Zimmer

Bad
Abst.

Flur
Terrasse (50%)

Wohnflache

M 1:100

29,29 m?
13,96 m?
11,43 m?
6,95 m?
1,60 m?
7,23 m?
3,32 m?

73,78 m?




Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen

Wohnung Nr. 2

Erdgeschoss
1-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Schlafen
Klche

Bad

Flur

Terrasse (50%)

Wohnflache

M 1:100

27,38 m?
5,01 m?
6,80 m?
4,67 m?
2,20 m?

46,06 m?




Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen

Wohnung Nr. 3

Erdgeschoss
1-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Schlafen
Klche

Bad

Flur

Terrasse (50%)

Wohnflache

M 1:100

27,38 m?
5,01 m?
6,80 m?
4,67 m?
2,20 m?

46,06 m?




Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen

Wohnung Nr. 4

Erdgeschoss
2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen
Schlafen
Klche

Bad

Abst.

Flur

Terrasse (50%)

Wohnflache

M 1:100

23,16 m?
7,87 m?
5,44 m?
6,79 m?
2,42 m?
4,46 m?
2,22 m?

52,36 m?




Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen

mm
| Wohnen/Essen

M 1:100

Wohnung Nr. 5

Erdgeschoss

2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen 23,16 m?
Schlafen 7,87 m?
Klche 5,44 m?
Bad 6,79 m?
Abst. 2,42 m?
Flur 4,46 m?
Terrasse (50%) 2,22 m?

Wohnflache 52,36 m?




Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen

Wohnung Nr. 6

Erdgeschoss
2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen
Schlafen
Klche

Bad

Abst.

Flur

Terrasse (50%)

Wohnflache

M 1:100

23,16 m?
7,87 m?
5,44 m?
6,79 m?
2,42 m?
4,46 m?
2,22 m?

52,36 m?




Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen

Wohnung Nr. 7

Erdgeschoss
2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen
Schlafen
Klche

Bad

Abst.

Flur

Terrasse (50%)

Wohnflache

M 1:100

23,16 m?
7,87 m?
5,44 m?
6,79 m?
2,42 m?
4,46 m?
2,22 m?

52,36 m?




Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen

[ |

[ |

Wohnung Nr. 8

Erdgeschoss
2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen
Schlafen
Klche

Bad

Abst.

Flur

Terrasse (50%)

Wohnflache

M 1:100

22,85 m?
13,88 m?
5,61 m?
6,71 m?
0,99 m?
5,64 m?
3,23 m?

58,91 m?




Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen
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7,23 m?
3,52 m?

73,99 m?




Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen

M 1:100
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M Wohnung Nr. 11/ 22
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Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen

M 1:100
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Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen
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M 1:100
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Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen
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Wohnung Nr. 14/ 25

1./2. Obergeschoss
2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen
Schlafen
Klche

Bad

Abst.

Flur

Loggia (50%)

Wohnflache

M 1:100

23,16 m?
7,87 m?
5,44 m?
6,79 m?
2,42 m?
4,45 m?
2,17 m?

52,30 m?




Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen
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Wohnung Nr. 15/ 26

1./2. Obergeschoss
2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen
Schlafen
Klche

Bad

Abst.

Flur

Loggia (50%)

Wohnflache

M 1:100

23,16 m?
7,87 m?
5,44 m?
6,79 m?
2,42 m?
4,45 m?
2,17 m?

52,30 m?




Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen
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| |
)

M 1:100
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Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen

M 1:100
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Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen
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Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen

I
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M Wohnung Nr. 31
L C 2. Obergeschoss
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Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen

M 1:100

Wohnung Nr. 33

Dachgeschoss
1-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Schlafen
Klche

Bad

Flur

Loggia (50%)

Wohnflache

27,38 m?
5,01 m?
6,82 m?
4,66 m?
2,15 m?

46,02 m?




Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen

M 1:100

Wohnung Nr. 34

Dachgeschoss
1-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen/Schlafen
Klche

Bad

Flur

Loggia (50%)

Wohnflache

27,38 m?
5,01 m?
6,82 m?
4,66 m?
2,15 m?

46,02 m?




Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen
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Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen

\ M 1:100
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Wohnung Nr. 37
Dachgeschoss
2-Zimmer-Wohnung
Wohnen/Essen 19,36 m?
Schlafen 10,59 m?
Kiche 5,44 m?
Bad 6,79 m?
Flur 4,46 m?
Loggia (50%) 2,17 m?

Wohnflache 48,81 m?




Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen
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Wohnen/ Essen

\ M 1:100
ISV
S
Wohnung Nr. 39
Dachgeschoss
2-Zimmer-Wohnung
Wohnen/Essen 19,36 m?
Schlafen 10,59 m?
Kiche 5,44 m?
Bad 6,79 m?
Flur 4,46 m?
Loggia (50%) 2,17 m?

Wohnflache 48,81 m?




Betreutes Wohnen in Echterdingen

Garten-/Christophstralle, 70771 Leinfelden-Echterdingen
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Wohnung Nr. 41

Dachgeschoss
2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Essen
Schlafen
Klche

Bad

Abst.

Flur

Loggia (50%)

Wohnflache

M 1:100

22,85 m?
13,88 m?
5,61 m?
6,71 m?
0,99 m?
5,67 m?
2,82 m?

58,53 m?




UNSERE PREISE

Seniorenresidenzen
Wohnung Etage

Nr. 1 Erdgeschoss

Nr. 2 Erdgeschoss

Nr. 3 Erdgeschoss

Nr. 4 Erdgeschoss

Nr. 5 Erdgeschoss

Nr. 6 Erdgeschoss

Nr. 7 Erdgeschoss

Nr. 8 Erdgeschoss

Nr. 9 Erdgeschoss

Nr. 10 1. Obergeschoss
Nr. 11 1. Obergeschoss
Nr. 12 1. Obergeschoss
Nr. 13 1. Obergeschoss
Nr. 14 1. Obergeschoss
Nr. 15 1. Obergeschoss
Nr. 16 1. Obergeschoss
Nr. 17 1. Obergeschoss
Nr. 18 1. Obergeschoss
Nr. 19 1. Obergeschoss
Nr. 20 1. Obergeschoss

Tiefgaragenstellplatz

Combiparker oben

Combiparker unten

Zimmer

W D DD DD DN =

- =2

(SR \© B \C R \C TR \© B \C B \C B\

Wohnflache*
73,93 m?2
46,13 m?
46,13 m?
52,36 m?
52,36 m?
52,36 m?
52,36 m?
58,92 m2
74,26 m2

74,15 m?
46,09 m?
46,09 m?
51,71 m?
52,30 m?
52,30 m?
52,30 m?
52,30 m?
52,30 m?
58,54 m?
74,15 m?2

*  Alle Angaben sind in ca. / Flachen von Terrassen, Balkonen und Loggien werden zur Hélfte angerechnet

Fur die Flachenermittlung der Wohn- und Nutzflache werden die FertigmaB3e angesetzt/ Barrierefrei nutzbar nach § 35 LBO BW

Stand: 22.09.2022

Verkaufspreis
EUR 545.900,-
EUR 362.900,-
EUR 362.900,-
EUR 409.900,-
EUR 409.900,-
EUR 409.900,-
EUR 410.900,-
EUR 456.900,-

- verkauft -

EUR 571.900,-
EUR 367.900,-
EUR 367.900,-
EUR 410.900,-
EUR 409.900,-
EUR 414.900,-
EUR 414.900,-
EUR 414.900,-
- verkauft -

EUR 461.900,-

- verkauft -

EUR 30.000,-
EUR 28.000,-
EUR 26.000,-



BT

UNSERE PREISE Stand: 22.09.2022

Seniorenresidenzen

Wohnung Etage Zimmer Wohnflache* Verkaufspreis
Nr. 21 2. Obergeschoss 3 73,93 m? - verkauft -

Nr. 22 2. Obergeschoss 1 46,09 m? EUR 371.900,-
Nr. 23 2. Obergeschoss 1 46,09 m? EUR 371.900,-
Nr. 24 2. Obergeschoss 2 51,71 m? - verkauft -

Nr. 25 2. Obergeschoss 2 52,30 m? EUR 419.900,-
Nr. 26 2. Obergeschoss 2 52,30 m? EUR 419.900,-
Nr. 27 2. Obergeschoss 2 52,30 m2 - verkauft -

Nr. 28 2. Obergeschoss 2 52,30 m? - verkauft -

Nr. 29 2. Obergeschoss 2 52,30 m? - verkauft -

Nr. 30 2. Obergeschoss 2 58,54 m? EUR 466.900,-
Nr. 31 2. Obergeschoss 3 74,15 m2 EUR 580.900,-
Nr. 32 Dachgeschoss 2 59,41 m? - verkauft -

Nr. 33 Dachgeschoss 1 46,09 m2 EUR 376.900,-
Nr. 34 Dachgeschoss 1 46,09 m? EUR 376.900,-
Nr. 35 Dachgeschoss 2 48,06 m2 - verkauft -

Nr. 36 Dachgeschoss 2 48,81 m2 EUR 394.900,-
Nr. 37 Dachgeschoss 2 48,81 m? EUR 399.900,-
Nr. 38 Dachgeschoss 2 48,81 m2 - verkauft -

Nr. 39 Dachgeschoss 2 48,81 m2 EUR 399.900,-
Nr. 40 Dachgeschoss 2 48,81 m2 - verkauft -
Nr. 41 Dachgeschoss 2 58,54 m2 EUR 472.900,-
Nr. 42 Dachgeschoss 2 59,41 m2 - verkauft -
Tiefgaragenstellplatz EUR 30.000,-
Combiparker oben EUR 28.000,-
Combiparker unten EUR 26.000,-

*  Alle Angaben sind in ca. / Flachen von Terrassen, Balkonen und Loggien werden zur Halfte angerechnet

Fur die Flachenermittlung der Wohn- und Nutzflache werden die FertigmaB3e angesetzt/ Barrierefrei nutzbar nach § 35 LBO BW



HINWEISE ZUR ZAHLUNG

Kaufpreisraten

Die einzelnen Kaufpreisraten sind geman der
gesetzlichen Makler- und Bautrédgerverordnung
in 7 Raten zur Zahlung fallig:

1. Rate 30,00 %
Nach Beginn der Erdarbeiten

2. Rate 33,6 %
Nach Rohbaufertigstellung einschlieBlich
Zimmererarbeiten

3. Rate7,0%
Nach Einbau der Fenster einschl. der Verglasung

4. Rate 12,6 %

Nach Anbringung des Innenputzes, ausgenommen
Beiputzarbeiten und Einbringung des Estrichs
sowie Rohinstallation der Heizungs-, Sanitar-, und
Elektroanlagen

5. Rate 2,1 %
Nach Ausfiihrung der Fassadenarbeiten

6. Rate 11,2 %

Nach Ausfiihrung der Fliesenarbeiten im
Sanitarbereich, sowie nach Bezugsfertigkeit und
Zug um Zug gegen Besitzlibergabe

7. Rate 3,5 %
Nach vollsténdiger Fertigstellung

Die 1. Kaufpreisrate wird 4 Wochen nach
Abschluss des notariellen Kaufvertrages zur
Zahlung féllig

Voraussetzung
Diese 1. Zahlung setzt jedoch voraus:

a) Mit dem Bau muss begonnen sein.

b) Zugunsten des Erwerbers muss eine
Auflassungsvormerkung im Grundbuch
eingetragen sein

c) Dem Erwerber muss von unserer
finanzierenden Bank eine Freistellungserklarung
vorliegen

Aus dieser muss hervorgehen, dass der Erwerber
aus der Haftung fiir auf uns eingetragene Grund-
schulden entlassen wird. Nach Bezugsfertigkeit
und vollstadndiger Kaufpreiszahlung erfolgt die
lastenfreie Ubergabe des Eigentums an den
Erwerber.




IHRE NOTIZEN



IHRE NOTIZEN



IHRE NOTIZEN



7 Seniorenwohnungen und 8 Eigentumswohnungen in Hessigheim - Fertigstellung: 2020

16 Eigentums- und Seniorenwohnungen in Kirchheim - Fertigstellung: 2019




gooao i

41 Seniorenwohnungen in Bonnigheim - Fertigstellung: 2013 bis 2018

11 Seniorenwohnungen in Ingersheim - Fertigstellung: 2019




AL US

Paulus Wohnbau GmbH

Paulus Wohnbau GmbH
BadstubenstraBe 2 ¢ 74385 Pleidelsheim * Tel.: 07144 889830 ¢ Fax: 07144 88983-15
www.paulus-wohnbau.de



